1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)
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5. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)
. V. m.

Bebauungsplan Nr. 23
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:: Plangrundlage: ALKIS-Datensatz (Stand: Januar 2021)
:: Lagebezug und Projektion: ETRS89 UTM 33
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Gemarkung Negast
Flur 1
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Baufldchen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

M Wohnbaufizchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Planzeichenerklarung
Nachrichtliche Darstellung

Sondergebiet "Motorsport" (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet "Hundesport" (§ 11 BauNVO)

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

= Klassifizierte Bundes-, Landes-, Kreisstralte

— ortliche Hauptverkehrsstrae

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

¢ Elektrizitat

Q Gas

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen (5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
Einrichtungen und Anlagen:

N Schule Bl Feuerwehr
[ | Post E3  Gesundheitiichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

elektrische Haupffreileitung
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—0—<¢ Elektroleitung

Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

offentliche Griinflachen

Sportplatz Parkanlage

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

@) Trinkwasserschutzzone 1l

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

ik Flachen fiir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege ur
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

L LI Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
ITT Entwicklung von Natur und Landschaft - AusgleichsmaRnahmen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4 BauGB)

@ Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen

SRR s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes

I | | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
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Planzeichenerklarung - 5. Anderung des FNP

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 1 Abs. 1 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen ( § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Wohnbauflachen (gemaR § 1 Absatz 1 Nr. 1 BauNVO)

Uberértliche und értliche Hauptverkehrsstralen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter

|. Bestandsunterlagen
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G Ferngasleitung D Gas

E Elektroleitung 43/3

vorhandenes Gebaude
Flursticksgrenze
Flursticksnummer

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

offentliche Grinflache @I Sportplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald ( § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen flr die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ( § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

]
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REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
§ 5 Abs. 4 BauGB)

Denkmale (gem. § 2 Abs. (2) DSchG M-V)

Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natuschutzgebiet

TEXT (TEIL B)

lll. Nachrichtliche Ubernahme
MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend
der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder auffallige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdecket werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V v. 6.1.1998, GVOBI. M-V S.
383, 392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3
DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

IV. Hinweise
1. Auflagen Bodenschutz

Wahrend der Baumalinahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen sofort
anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf- oder
einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt gliltigen Fassung,
sind zu beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731(Ausgabe 5/98) zu
bertcksichtigen.

2. Altlasten

Das Plangebiet ist nicht als Altlast-, Altlastenverdachtsflache oder kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
Derartige Bodenfunde kdnnen in Mecklenburg-Vorpommern jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlielien. Dazu kann auch die Pflicht gehoren,
vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

3. Niederschlagsentwésserung

Fir das Plangebiet steht zur Niederschlagswasserableitung keine Vorflut zur Verfligung. Die
Niederschlagsentwasserung der privaten Wohngrundstiicke hat auf dem eigenen Grundsttick zu erfolgen.
Eine Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken ist auszuschlieRen.

4. Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum. Gemal § 14 Abs. 2 ZollVG dirfen Zollbedienstete im

grenznahen Raum Grundstiicke mit Ausnahme von Gebauden betreten und befahren. Darlber hinaus
kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstuickseigentimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen

und an Einfriedungen Durchléasse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen
auch selbst errichten.
5. Auflagen Abfall

Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzulassig. Verwertbare Baustoffe diirfen
nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden.

Es besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmafig und burgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Stralen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen maoglich ist.
(§ 45, Abs. 1 Unfallverhiitungsvorschrift "Fahrzeuge" - BGV D 29).

Die Zufahrten zu den Millbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren mit
Muillfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift "Mullbeseitigung" BGV C 27).

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Steinhagen
(Vorpommern) gemal § 2 Absatz 1 BauGB vom 25.11.2021.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaf § 2 Absatz (1) Satz 2
BauGB sowie § 10 der Hauptsatzung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) im Internet auf der
Internetseite des Amtes Niepars unter der Internetadresse www.amt-niepars.de am 13.05.2022
erfolgt.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 LPIG M-V
beteiligt worden. Die Planungsanzeige ist am 05.05.2022 erfolgt.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist im Rahmen
einer Vorstellung bei der Sitzung der Gemeindevetretung am 17.03.2022 durchgefihrt worden.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ...........ccc.... friihzeitig unterrichtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaR § 2 Absatz 4 BauGB,
aufgefordert worden.

Steinhagen, den Der Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Absatz 1 BauGB sowie § 2 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Steinhagen, den Der Burgermeister

Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom .................... bis zum
.................... wahrend folgender Zeiten gemal § 3 Absatz 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen:

Montag 09.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr

Erganzend wurde die Einsichtnahme gemaR § 4a Absatz 4 BauGB auf der Internetseite des Amtes
Niepars www.amt-niepars.de unter dem MenUpunkt ..............ooooeiiiiiiinnnes sowie auf der
Internetseite des Bau- und Planungsportals M-V: https://bplan.geodaten-mv/Bauleitpléane
gewahrleistet.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, im Internet auf der
Internetseite des Amtes Niepars unter der Internetadresse www.amt-niepars.de unter dem
MenUpunkt .........ccccceeeiiiienenn. gemal § 10 der Hauptsatzung der Gemeinde Steinhagen
(Vorpommern) am ............c....... ortsublich bekanntgemacht worden.

Steinhagen, den Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung Steinhagen (Vorpommern) hat am ................... den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung einschlie3lich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Absatz 2 BauGB sowie § 2 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Steinhagen, den Der Burgermeister

Der Entwurf des 5. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), mit Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, haben in der Zeit vom .................... bis zum .......ccooe wahrend folgender Zeiten
gemal § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 09.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr

Erganzend wurde die Einsichtnahme gemaR § 4a Absatz 4 BauGB auf der Internetseite des Amtes
Niepars www.amt-niepars.de unter dem Menupunkt .............ccccceeeiiiiiieenenn. sowie auf der
Internetseite des Bau- und Planungsportals M-V: https://bplan.geodaten-mv/Bauleitpléane
gewahrleistet.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben kdnnen, im Internet auf der Internetseite des Amtes
Niepars unter der Internetadresse www.amt-niepars.de unter dem MenUpunkt ..............................
gemal § 10 der Hauptsatzung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) am .................... ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

10.

Die Gemeindevertretung Steinhagen (Vorpommern) hat die fristgemal abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeindenam .................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

11.  Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am .................... von der Gemeindevertretung Steinhagen (Vorpommern) als
Satzung beschlossen. Die Begriindung einschliellich Umweltbericht zur
Flachennutzungsplananderung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Steinhagen
(Vorpommern) vom .................... gebilligt.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

12. Die Genehmigung dieser Flachenutzungsplandnderungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der Verwaltungsbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Rigen vom .................... AZ. i - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen -
erteilt.

Steinhagen, den Der Burgermeister

13.  Die Flachennutzungsplananderungsatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Steinhagen, den Der Burgermeister

14.  Die Erteilung der Genehmigung sowie Satzung Uber die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der die
Plananderung mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4
BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam .................... im Internet auf der Internetseite des
Amtes Niepars unter der Internetadresse www.amt-niepars.de unter dem MenUpunkt
.............................. geman § 10 der Hauptsatzung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)
ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom ....................
(GVOBI.M-V 8. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung iiber die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen
(Vorpommern) ist mit Ablauf des .................... in Kraft getreten.

Steinhagen, den Der Biirgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Absatz 3 sowie des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Steinhagen (Vorpommern)
VOM oo folgende Satzung iiber die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Steinhagen, den Der Burgermeister

Vorentwurf

5. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)

i.V.m.
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